LEY DE REFORMA URBANA DE LA REPUBLICA DE CUBA

Osvarpo Dorrics Torravo, Presidente de la Repiblica de Cuba.

Hago saber: Que el Consejo de Ministros ha acordado y yo he sancionado lo
siguiente:

Por cuanto: El problema universal que es la crisis de la vivienda se hace particu-
larmente agudo en los paises subdesarrollados como el nuestro, con la intervencién
en el mismo de factores especulativos, ya que la falta de desarrollo industrial de
acuerdo con nuestras necesidades y posibilidades dirigié la inversién del capital pri-
vado a la fabricacién de edificios rentables en los centros urbanos, habito inversionista
fundado en un lucro desmedido, y con entero olvido de la funcién social de la pro-
piedad.

Por cuanto: El precio de los terrenos urbanos alcanzé cifras elevadisimas, ayu-
dando a separar atn mds a las clases sociales. Las mejores dreas urbanas por sus
prohibitivos costos, se hicieron exclusivas de las clases privilegiadas, desarrollando
lujosos barrios residenciales donde los servicios publicos acudieron para darles més
valor; mientras que la parte mds humilde del pueblo, la méds desnutrida, sin trabajo
ni posibilidades, se haciné a las orillas de las cafiadas, en los terrenos mas insalubres,
donde la especulacién no admitia una inversién. Alli fueron a parar para construir
los barrios de indigentes como simbolo de una sociedad cruel e injusta.

Por cuanto: La especulacién en las operaciones econémicas de cesién del uso de
fincas urbanas, especialmente en la forma del arrendamiento, llegd a tales propor-
ciones, que hasta gobiernos sin preocupaciones de bienestar popular se vieron obliga-
dos a dictar leyes de rebajas del precio de los arrendamientos.

Por cuanto: Los altos precios de los arrendatarios alentaron a los especuladores
de este tipo de negociaciones a realizar nuevas inversiones en inmuebles rentables,
muchas veces, con €l mismo producto de esos bienes, ajeno desde luego al trabajo o
esfuerzo propio.

Por cuanto: La demanda existente, producia un déficit habitacional permanente
que permitia la jugosa inversién en un constante equilibrio entre el déficit v los
nuevos inmuebles, equilibrio a costa del cual este tipo de inversién mantuvo su es-
peculacién; sin embargo, por su ausencia de objetivos sociales, el negocio de fabri-
cacién de inmuebles urbanos para arrendamiento nunca alcanzé a satisfacer las nece-
sidades populares, especialmente en cuanto a viviendas econémicas para los sectores
de mas bajos ingresos del pueblo.

Por cuanto: La escasez en la produccién y el desempleo hacian emigrar a infi-
nidad de familias a las ciudades, determinando un creciente aumento de los centros
urbanos, fenémeno que se llamé “urbanizacién de Cuba” y que facilité la especula-
cién referida, habiéndose llegado a pagar entre una tercera y una cuarta parte de los
ingresos familiares en el arrendamiento de la vivienda, lo que hacia mas precaria y
més dificil la vida econémica de los trabajadores.

Por cuanto: Similar especulacién sobre los inmuebles urbanos se ha llevado a
cabo por los inversionistas en préstamo con garantia hipotecaria sobre los propios
inmuebles, inversionistas que al percibir altos ingresos, también especulaban con la
apremiante necesidad de locales para viendas, habiendo funcionado la hipoteca du-
rante una parte de la historia de la propiedad urbana en Cuba, como un medio
de despojo de los propietarios modestos, por parte de los grandes propietarios urbanos,
quienes con el remate y adjudicacién de las propiedades hipotecadas, vefan aumen-
tados sus capitales en forma desproporcionada a la inversién.

Por cuanto: La especulacion en el arrendamiento de inmuebles urbanos se hizo
mayor aun cuando dichos inmuebles se destinaron al comercio, a la industria, o a las
oficinas de negocios o profesionales, llegando los arrendadores a participar preponde-
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rantemente de las ganancias de los industriales, de los comerciantes y de los pro-
fesionales.

Por cuanto: Es indudable que las inversiones en inmuebles urbanos rentables,
tanto en la forma de la propiedad como en la del crédito hipotecario, ha constituido
una actividad econémica que ha castrado las fuerzas nacionales que debieron coope-
rar al desarrollo econémico de la nacién.

Por cuanto: La Revolucién ha postulado que el desarrollo econdmico de nuestro
pueblo, el incremento de la produccién, la distribucién equitativa de las riquezas, la
eliminacién definitiva de los arcaicos privilegios que mantenian entregadas nuestras
fuentes de progreso al monopolio extranjero, son las bases definitivas del desarrollo
econémico que pueden dar solucién al gravisimo problema de la vivienda, sin parches
sociales que intenten soluciones parciales de “planes de vivienda”, las cuales solu-
ciones siempre se encontraban fundadas en un desarrollo social que no descansaba
en un firme desarrollo econémico.

Por cuanto: Sobre la inversién seria y planificada del Estado, han de asentarse
definitivamente las soluciones del problema de la vivienda en los paises subdes-
arrollados.

Por cuanto: De modo efectivo, el Gobierno Revolucionario, consciente de la
tarea a cumplir en el campo de la vivienda, ha creado instituciones y emprendido
planes que le permitan seguir el ritmo de la demanda de espacios urbanos habitables
de acuerdo con el desarrollo econémico nacional.

Por cuanto: La Revolucién cubana considera el derecho a la vivienda un dere-
cho imprescindible e inalienable del ser humano.

Por tanto: En uso del Poder Constituyente que le esta atribuido, el Consejo de
Ministros resuelve dictar la siguiente:

LEY DE REFORMA URBANA

Art. 1. Toda familia tiene derecho a una vivienda decorosa. El Estado hari
efectivo ese derecho en tres etapas:

a) Etapa actual: el Estado viabilizard la amortizacién de la casa que habite
cada familia con lo que actualmente paga de renta en un periodo que no ser4 menor
de cinco afios ni mayor de veinte afios fijado de acuerdo con el afio de construc-
cién del inmueble.

b) Etapa futura inmediata: el Estado con los recursos provenientes de esta Ley
y otros recursos, acometera la construccién masiva de viviendas que serdn cedidas
en usufructo permanente mediante pagos mensuales que no podran exceder del 10 %
del ingreso familiar.

c) Etapa futura mediata: el Estado con sus propios recursos construird las vi-
viendas que cederd en usufructo permanente y gratuito a cada familia.

Art. 2. Se prescribe el arrendamiento de inmuebles urbanos y cualquier otro
negocio o contrato que implique la cesién del uso total o parcial de un inmueble
urbano.

Esta prescripcion no afecta a los planes que para solucién de los problemas
futuros inmediatos de la vivienda, el Estado considere necesario acometer de acuerdo
con el inciso b) del Articulo 1.

Art. 3. Los casos de duda sobre la condicién del inmueble urbano a los efectos

de esta Ley serdn resueltos por los Consejos de la Reforma Urbana que en ella
se crean.
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Capitulo 1

NULIDAD DE LOS CONTRATOS SOBRE CESION DE USO DE INMUEBLES URBANOS

Art. 4. Sera licita no obstante, la cesién de uso mediante precio, de:

a) Habitaciones en hoteles, moteles, casas de huéspedes y casas de dormir y
similares,

b) Cabafias, apartamentos o casas en lugares de veraneo, balnearios o en lugares
de descanso, siempre que dichos arrendamientos se pacten por dias, semanas o por
temporadas, y no se conviertan o se hayan convertido en viviendas permanentes.

Los precios de los arrendamientos sefialados en el apartado b) anterior serin
determinados y fijados en cada caso por el Instituto Nacional de la Industria Turis-
tica, al cual Organismo deberan ser elevados los contratos para su rectificacién o
ratificacién.

El Instituto Nacional de la Industria Turistica podrd hacer declaraciones en
cuanto al concepto de “lugares de descanso” a los fines de la industria turistica y
teniendo en cuenta las circunstancias de los posibles arrendatarios eventuales.

Art. 5. Se declaran nulos y sin valor ni efecto alguno todos los contratos de
arrendamiento sobre fincas urbanas que existan a la publicacién de la presente Ley
en la Gaceta Oficial de 1a Repablica.

Se declaran igualmente nulos y sin valor ni efecto alguno los contratos de sub-
arrendamiento sobre inmuebles urbanos que existen a la fecha de la publicacién de
esta Ley.

Se exceptiian de lo dispuesto en este Articulo, los casos a que se refieren los
incisos a) y b) del Articulo precedente.

Art. 6. Se declara la nulidad de todos los negocios juridicos que impliquen la
cesion del uso total o parcial de un inmueble urbano, fuera de los casos de excepcién
sefialados en los incisos a) y b) del Articulo 4 de esta Ley.

Capitulo 11

TRASPASO DE LA PROPIEDAD DE LOS INMUEBLES URBANOS

Art. 7. Se crean, con caricter temporal, siete Consejos Provinciales de la Refor-
ma Urbana, y con caricter permanente un Consejo Superior de la Reforma Urbana,
para el conocimiento de todas las cuestiones de naturaleza civil o social que origine
la aplicacién de esta Ley y que se encuentren relacionados con los contratos de
compra-venta cuyo otorgamiento se ordena.

El Consejo Superior de la Reforma Urbana estar4 integrado por tres funcionarios
designados por el Presidente de la Reptblica. Uno de dichos miembros serd desig-
nado con el caricter de Presidente del Consejo.

Dicho Consejo Superior sustanciard y resolverd los Recursos de Alzada que se
establezcan contra las Resoluciones de los Consejos Provinciales de la Reforma
Urbana, y resolverd los casos de impago previstos en esta Ley.

En cada capital de provincia, excepto en La Habana, funcionard un Consejo
Provincial de la Reforma Urbana, integrado por tres miembros designados por el Pre-
sidente de la Reptiblica. Uno de dichos miembros ser4 designado con el caricter de
Presidente del Consejo. En La Habana funcionardn dos Consejos Provinciales, tur-
nandose entre ellos los asuntos que se presenten. ’

El Consejo Superior de la Reforma Urbana podra constituir otros Consejos Pro-



DOCUMENTOS 773

vinciales en exceso de los que crea esta Ley, sefialando los limites de su competencia
territorial respectiva.

Los miembros de las Fuerzas Armadas Revolucionarias serdn considerados como
auxiliares de los Consejos que se crean por esta Ley.

Los Consejos Provinciales de la Reforma Urbana deberdn resolver todas las
cuestiones referidas en el primer parrafo de este Articulo dentro del término de un
afio natural contado a partir de la fecha de su constitucién, llegado el cual se disol-
veran.

Tanto los miembros del Consejo Superior de la Reforma Urbana como los de
los Consejos Provinciales tendrén, a todos los efectos, la condicién de funcionarios
publicos y no devengarén por su desempefio remuneracién alguna, siendo designados
por Resolucién Presidencial.

Art. 8. Todo propietario de inmueble urbano deberd declarar bajo juramento
ante el correspondiente Consejo Provincial de la Reforma Urbana, los inmuebles de
que sea propietario y por los que reciba renta.

El ocupante de todo inmueble urbano declarard bajo juramento ante el Consejo
Provincial de la Reforma Urbana que corresponda, las circunstancias relativas al
hecho de la ocupacién.

Art. 9. Por el orden en que presenten los ocupantes sus declaraciones, siempre
que sea posible, otorgardn los Consejos Provinciales de la Reforma Urbana los respec-
tivos contratos de compra-venta con pago del precio aplazado, bajo las siguientes
condiciones:

a) Si el arrendatario no ocupare el inmueble, y lo hubiere sub-arrendado o hu-
biere entregado el uso del mismo a otra persona, y asi resulte de la certificacién
editada por el Jefe de la Unidad de las Fuerzas Armadas Revolucionarias de la demar-
cacién, el contrato de compra-venta se otorgard con el ocupante del inmueble ya sea
sub-arrendatario o no.

b) No obstante lo dispuesto en el parrafo precedente, el ocupante del inmueble
urbano sea arrendatario o no, podrd comprar dicho inmueble pagando de una sola
vez la cantidad pendiente del precio o sefialando cantidades parciales de pago mayo-
res a las sefialadas en esta Ley.

¢) La persona que figure como comprador en el instrumento que se otorgue
deberd declarar bajo juramento los ingresos con que cuenta para abonar las partes
del precio de la compra-venta, los cuales ingresos afectard y gravar4 en la cuantia del
precio que resulte pendiente de pago.

d) Los Consejos Provinciales de la Reforma Urbana podrén disponer, cuando
el comprador incumpla, si trabaja para un empleador, que del sueldo le sea descon-
tada la cantidad necesaria para el pago de su obligacién mensual.

Los empleados que sean requeridos al efecto estdn obligados a descontar y a en-
tregar al Estado las cantidades que €l comprador se obliga a pagar mensualmente
como parte del precio.

Art. 10. Los contratos de compra-venta que se otorguen en cumplimiento de
esta Ley no devengarin derechos ni deber4 fijarse a los mismos sellos de clase alguna.

Los mencionados contratos de compra-venta estarin exentos del pago de los
Derechos Reales que gravan la compra-venta de inmuebles, prescindiéndose del requi-
sito de la presentacién de los mismos en la Administracién Fiscal.

Los contratos de compra-venta referidos serdn inscriptos por los Registradores de
la Propiedad correspondientes, sin devengar honorarios por dicha inscripcién.

El Consejo Superior de la Reforma Urbana regulari la forma de indemnizar
a los Registradores por los gastos en que incurran con motivo de estas inscripciones.
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También podra el Consejo Superior de la Reforma Urbana establecer un nuevo sis-
tema de inscripcién para estos contrates, siempre en los Registros de la Propiedad
correspondientes pudiendo designar funcionarios y empleados que auxilien a los Regis-
tradores en las labores de inscripcion.

El comprador estara obligado a pagar los gastos del contrato e inscripcién antes
referido, que se fijan en una cantidad igual al 20 % del importe de una mensualidad
de alquiler.

Cuando la ocupacién de un inmueble pueda ser reputada como ilicita o delic-
tiva el Consejo de la Reforma Urbana podrd negar el otorgamiento del contrato de
compra-venta,

Art. 11. Los Jueces y Tribunales que tengan en tramitacién juicios de desahucio
sobre desalojos de fincas urbanas, dictarin auto archivando dichas actuaciones en el
estado en que se encuentren.

Art. 12. De haberse realizado en dicho procedimiento consignaciones de rentas
que no hubieren sido aceptadas por el actor, se mandard a devolver dichas consigna-
ciones al consignante.

Art. 13. Los pagos por concepto de arrendamiento o de sub-arrendamiento que
se encuentren pendientes a la fecha de otorgamiento del contrato de compra-
venta, se sumaran al importe total del precio de la compra-venta que se realice.

Art. 14. Los adeudos por concepto de servicio de acueducto y de impuesto terri-
torial, se deducirdn del precio total del contrato de compra-venta.

El adquirente del inmueble, que lo sea por ministerio de esta Ley, abonari dichos
adeudos a razén de un peso mensual, destindndose cincuenta centavos al pago de
los adeudos por servicio de acueducto y cincuenta centavos al pago de los adeudos
por impuesto territorial, suscribiéndose al efecto los convenios correspondientes.

Art. 15. El precio de la compra-venta se fijard de acuerdo con la fecha de la
fabricacion del inmueble de que se trate, en la forma siguiente:

Los inmuebles urbanos que fueron construidos antes del 26 de julio de
1940, tendran como precio legal el que resulte de la suma de las mensualidades de la
renta vigente a la fecha de la publicacién de esta Ley, durante cinco afios naturales,
menos el importe de la contribucién municipal sobre fincas urbanas y el importe del
servicio de acueducto durante cinco afios naturales.

Los inmuebles urbanos que fueron construidos después de la fecha sefialada,
pero antes del 26 de julio de 1950, tendrdn como precio legal el que resulta de las
sumas de las mensualidades de la renta vigente a la fecha de la publicacién de esta
Ley, durante cinco afios naturales, mas la mitad de los afios y meses que arroje la
resta aritmética entre la fecha de la contribucién municipal sobre fincas urbanas y
el importe del servicio de acueducto durante el tiempo computado.

Los inmuebles urbanos que fueron construidos del 26 de julio de 1950 en ade-
lante, tendran como precio legal el que resulte de la suma de las mensualidades de la
renta vigente a la fecha de la publicacion de esta Ley, durante diez afics, més los
afios y meses que arroje la resta aritmética entre la fecha de la construccién del
inmueble y la fecha julio de 1950, menos el importe de la contribucién municipal
sobre fincas urbanas y el importe del servicio de acueducto durante el tiempo
computado.

El precio de los inmuebles urbanos que estén en construccién en la fecha de
publicacién de la presente Ley, y que no estén destinados al uso de su propietario
como vivienda, comercio, industria u oficina, serd fijado por los Consejos de la
Reforma Urbana, los cuales organismos determinarin también las personas a quie-
nes deberdn ser traspasados.
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Caso de que el propietario se negare a continuar la fabricacién, lo hard el
Estado, estableciéndose por los Consejos de la Reforma Urbana las partes del precio
de la compra-venta que percibird el propietario-vendedor y las que recibird el Estado
por su inversion.

Art. 16. Para determinar la fecha de fabricacién del inmucble, se estard a lo que
resulte del més antiguo de los siguientes actos y documentos:

a) La declaracién de habitabilidad.

b) La declaracién de obra.

¢) El amillaramiento.

d) El contrato de arrendamiento.

¢) Cualquier otro documento que pruebe el hecho de la fabricacién.

En caso de deuda o de inexistencia de las pruebas antes mencionadas, la fecha
serd determinada por los Consejos de la Reforma Urbana.

Art. 17. El precio de la compra-venta serd pagado en plazos iguales, los dias
cinco de cada mes.

El importe de cada una de dichas mensualidades, menos el de la dltima, sera
el que resulte de las siguientes operaciones:

Se tomard como base el precio que actualmente pague el ocupante por con-
cepto de renta, y caso de no existir aquél, el que figure como renta mensual en la
Gltima declaracién jurada de amillaramiento anterior a la fecha de publicacién de
la presente Ley. De la cantidad asi obtenida se deduciri el importe correspondien-
te a un mes del servicio de acueducto, correspondientes al inmueble urbano, si exis-
tieren dichas obligaciones.

El importe del dltimo plazo coincidird con el saldo resultante.

Caso de no poder determinarse los pagos mensuales por el procedimiento antes
referido, dichos plazos serdn fijados por los Consejos de la Reforma Urbana.

Art. 18. Cuando se hubieren arrendado conjuntamente una finca urbana y los
muebles de la misma, se entenderd que se ha efectuado la contratacién por separado
y se aplicard esta Ley al contrato de arrendamiento sobre el inmueble.

El arrendador y el arrendatario podrén, cada uno de ellos, por su sola voluntad
rescindir libremente el arrendamiento de bienes muebles.

Art. 19. Cuando el ocupante haya construido total o parcialmente el inmueble
que ocupa, €l precio de la compra-venta serd el que determinen los Consejos de la
Reforma Urbana, atendiendo a la fecha de la construccién mds antigua. El precio,
en este caso, serd pagado en los plazos mensuales que sefialen los Consecjos de la
Reforma Urbana.

Art. 20. Los ocupantes de apartamentos o espacios en los edificios a que se
refieren los Articulos 2 y 3 de la Ley-Decreto N 407 de 1952 y los apartamentos
o espacios en que se dividen los mencionados edificios, estardn sometidos al régimen
de propiedad horizontal que establece dicha Ley y a las reglas que para los mismos
dicten los Consejos de la Reforma Urbana.

En los casos a que se refiere este Articulo, los Consejos Provinciales de la Refor-
ma Urbana antes de realizar la transmisién del dominio que dispone esta Ley, dicta-
r4n Resolucién para someter el inmueble al régimen que establece la citada “Ley
de Propiedad Horizontal”, la cual Resolucién serd inscripta en el Registro de la
Propiedad en que figure el inmueble.

Art. 21. Los actuales propietarios de los inmuebles urbanos que resultan ven-
didos por disposicién de la presente Ley de los Consejos de Reforma Urbana, reci-
birdn el precio que a los mismos se sefiala, en plazos iguales a aquellos a los que
resulten obligados los compradores.
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Art. 22. Pertenecen al Estado todas las cantidades que sobre la suma de seiscien-
tos pesos mensuales pudieran recibir los vendedores en virtud de lo dispuesto en la
presente Ley, con motivo de las operaciones de compra-venta dispuestas por la misma.

Los Consejos de la Reforma Urbana determinardn quiénes son los verdaderos
propietarios en los casos en que los inmuebles aparezcan como propiedad de personas
juridicas o de terceros interpuestos.

Los arrendadores que perciban rentas provenientes de inmuebles urbanos por
un total mensual superior a la cantidad de seiscientos pesos, deberin comunicarlo
a los Consejos de la Reforma Urbana, en un plazo de quince dias naturales siguien-
tes a la constitucién de dichos Consejos.

El incumplimiento de lo dispuesto en el pirrafo precedente serd considerado
como omisién tendiente a incumplir las obligaciones que la presente Ley establece.

Art. 23. Los inmuebles urbanos susceptibles de ser habitados que estén desocu-
pados a la promulgacién de la presente Ley, serdn transferidos a las personas que
sefialen los Consejos de la Reforma Urbana, en las condiciones que determina esta
Ley, aplicindose a dicha compra-venta lo dispuesto en los demas Articulos del pre-
sente cuerpo legal en cuanto sean de aplicacién.

No se considerardn como desocupados a los efectos de lo dispuesto en el parrafo
anterior, los inmuebles situados en las playas, balnearios, lugares de veraneo, de turis-
mo o de descanso, destinados a que sus propietarios los ocupen como vivienda tem-

oral.
d Art. 24. Las circunstancias referidas en el Articulo anterior serin probadas me-
diante certificacién expedida por el Jefe de la Unidad de las Fuerzas Armadas Revo-
lucionarias a cuya demarcacién corresponda el inmueble de que se trate previa inves-
tigacién que se realice.

Art. 25. La propiedad de los inmuebles destinados a las llamadas “ciudadelas”,
“casas de vecindad”, “cuarterias”, o “solares” se transferird al Estado sin que los
propietarios reciban cantidad alguna en concepto de precio.

Art. 26. Las cantidades que los ocupantes de locales o habitaciones a que se
refiere el anterior Articulo paguen a partir de la promulgacién de la presente Ley,
se computardn como pagadas a cuenta de la vivienda propia que oportunamente se
les construya.

No se considerardn comprendidas en el concepto de ciudadelas, casas de vecin-
dad, cuarterfas, o solares aquellas casas en que el inquilino principal, a la fecha de la
publicacién de la presente Ley, tenga subarrendadas habitaciones o locales sin que
la suma de los precios de los subarrendamientos exceda del precio del arrendamiento.

Los Consejos de la Reforma Urbana resolverin en los casos a que se refiere el
parrafo precedente, las condiciones en que, provisionalmente, dichas personas per-
maneceran en los locales que ocupan.

Art. 27. El Estado dar4 solucién definitiva al grave problema social que signi-
fican los llamados “barrios de indigentes”, en €l plazo més breve posible, empleando
a ese fin los ingresos producto de esta Ley.

Art. 28. Los compradores que lo sean por ministerio de la presente Ley deberin
entregar las mensualidades del precio de la compra-venta al Consejo Provincial de la
Reforma Urbana correspondiente, y, posteriormente, a la disolucién de los mismos,
al Consejo Superior de la Reforma Urbana. Los Consejos de la Reforma Urbana
deberin entregar a los antiguos propietarios las partes del precio que reciban, a medida
que perciben dichos pagos.

El Consejo Superior de la Reforma Urbana podr4 dictar cuantas medidas estime
convenientes para facilitar el cobro de las cantidades del precio pendiente de pago,
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pudiendo incluso establecer convenios con los Municipios y los operadores de acue-
ductos para €l cobro simultineo de la mensualidad del precio de la compra-venta, del
impuesto territorial y del servicio de acueducto.

En los casos de impago, el Consejo Superior de la Reforma Urbana podra utili-
zar cuantas medidas tenga a bien para obtener la satisfaccién de los adeudos que
origine el otorgamiento de los contratos de compra-venta que dispone esta Ley.

Los Consejos de la Reforma Urbana podran disponer las mismas medidas que
respecto de los compradores autoriza el inciso d) del Articulo 9, respecto de cuales-
quiera otra u otras personas que con el mismo ocupen el inmueble.

Art. 29. Los inmuebles que resulten trasmitidos en virtud de las disposiciones
de la presente Ley no podrin ser permutados, cedidos, vendidos, ni traspasados, en
forma alguna por sus nuevos adquirentes, sin previa y expresa autorizacién de los
Consejos de la Reforma Urbana y, en tal caso, en la forma y condiciones que éstos
sefialen. En estos casos, €l Estado tendrd el derecho de tanteo, pudiendo adquirir
el inmueble en los mismos términos en que se hubiere ofrecido al comprador.

Los inmuebles urbanos que se destinen a vivienda son inembargables.

Se prohibe a partir de la vigencia de esta Ley la constitucién de gravAmenes
sobre fincas urbanas.

Seran nulos los contratos celebrados con infraccién de lo dispuesto en el pre-
sente Articulo, y su incumplimiento podrad conllevar en cada caso, a juicio de los
Consejos de la Reforma Urbana, la pérdida de los derechos del titular responsable
de la infraccién.

Capitulo 111

EXTINCION DE LOS GRAVAMENES SOBRE FINCAS URBANAS

Art. 30. Si la finca urbana cuya propiedad se transfiere por imperio de esta Ley,
estuviere hipotecada, €l otorgamiento del contrato de compra-venta produciri el efec-
to de cancelar €] gravamen hipotecario.

Art. 31. Los gravamenes hipotecarios constituidos sobre inmuebles urbanos ocu-
pados total o parcialmente por sus propietarios, quedan también cancelados.

El principal importe de la hipoteca no devengard intereses y serd amortizado
mediante €l pago de cantidades iguales a las que debieran abonar en concepto de
intereses, en los mismos plazos sefialados para el pago de éstos.

Cuando se hubiere pactado el pago conjunto de plazos de capital e intereses, los
pagos seguirdn efectudndose en la misma forma y cuantia pactada, pero la totalidad
de su importe se aplicard a la amortizacién del capital.

Art. 32. El importe de los gravamenes hipotecarios que se cancelan en virtud de
las disposiciones de esta Ley pertenece al Estado, que recibira el pago de los plazos
de amortizacién de capital en la forma sefialada, por medio de los Consejos de la
Reforma Urbana, los que podrin reducir el importe del capital adeudado, cuando
éste exceda de las dos terceras partes del valor total del inmueble.

Art. 33. En los casos de inmuebles urbanos gravados con hipotecas cuya pro-
piedad se trasmita en cumplimiento de esta Ley, el precio de la compra-venta se
distribuird entre el Estado y €l propietario actual de acuerdo con las siguientes reglas:

a) El Estado recibira la totalidad del crédito hipotecario en la forma aplazada
a que se refiere este Articulo siempre que dicho crédito no consuma mis de las dos
terceras partes del precio de la compra-venta, reduciéndose a dichas dos terceras par-
tes en el supuesto contrario.
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b) El crédito hipotecario convertido en parte del precio aplazado no devengari
intereses.

c¢) Los intereses pendientes de pago por el gravamen hipotecario se sumaran al
importe del crédito siempre dentro de los limites sefialados en la letra a).

d) La cantidad que se estipule como pago mensual por el precio aplazado de la
compra-venta se dividird en partes iguales entre el Estado y el antiguo propietario
hasta el pago de sus respectivos créditos.

Art. 34. El otorgamiento del contrato de compra-venta que dispone esta Ley
producird también el efecto de cancelar cualquier otro gravamen o anotacién de
embargo o afectacién de cualquier clase que exista en el Registro de la Propiedad
en relacién con el inmueble urbano objeto de la compra-venta.

Art. 35. Los titulos o valores garantizados por hipotecas de las que se cancelan
por esta Ley, que se encuentren en poder de las instituciones bancarias comerciales
pertenecientes al sistema del Banco Nacional de Cuba, serdn sustituidos por bonos
que se denominardn “Bonos de la Reforma Urbana”, los cuales tendrén la condicién
de valores publicos.

También serdn sustituidas las garantias de los préstamos o financiamientos otor-
gados por bancos del sistema del Banco Nacional de Cuba por los Bonos antes refe-
ridos, cuando dichas garantias consistan total o parcialmente en hipotecas de las que
son canceladas por esta Ley.

Art. 36. Se autoriza al Ministro de Hacienda para emitir bonos con la categoria
de valores publicos y bajo la denominacién de “Bonos de la Reforma Urbana”, hasta
la cantidad que sefiale una Ley posterior, que se destinarin a efectuar las sustitucio-
nes que dispone el Articulo anterior, en los términos, cuantia, forma y condiciones
que establecerd oportunamente la Ley.

Capitulo IV
INDEMNIZACION A LOS AFECTADOS POR EL MINIMO DE INGRESOS

Art. 37. Los Consejos de la Reforma Urbana otorgardn, mediante resolucién
fundada, las siguientes indemnizaciones:

a) Los antiguos propietarios que al terminar de recibir el precio de los inmue-
bles que fueron de su propiedad, y que por ese concepto percibian ingresos inferiores
a $ 150.00 mensuales, recibirdn en sustitucién una renta mensual vitalicia ascendente
en un 100 % de lo que antes percibian por el expresado concepto, siempre que la
suma de los demds ingresos, que tuvieren y esta indemnizacién no sobrepase la can-
tidad de $ 200.00 mensuales, reduciéndose la indemnizacién en lo que exceda de
la expresada cantidad.

b) Los antiguos propietarios que al terminar de recibir el precio de los inmue-
bles que fueron de su propiedad, percibian por ese concepto ingresos superiores a
$150.00 pero inferiores a $ 250.00 mensuales, recibirdn en sustitucién, una renta
mensual vitalicia no inferior a $ 150.00 mas el 50 % de la diferencia entre esta can-
tidad y lo que en total percibian por el expresado concepto, siempre que la suma de
los demas ingresos que tuvieren y esta indemnizacién no sobrepase la cantidad
de $ 250.00 mensuales, reduciéndose la indemnizacién en lo que exceda de la expre-
sada cantidad.

¢) Los acreedores hipotecarios que dejen de serlo por ministerio de esta Ley y
cuyos ingresos por intereses hipotecarios eran inferiores a $ 150.00 mensuales, reci-
birdn una cantidad mensual vitalicia ascendente a un 100 % de lo que percibian
por ese concepto, siempre que la suma de los demds ingresos que tuvieren y esta
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indemnizacién no sobrepase la cantidad de $ 200.00 mensuales, reduciéndose la in-
demnizacién en lo que exceda la expresada cantidad.

d) Los acreedores hipotecarios que dejen de serlo por ministerio de esta Ley y
cuyos ingresos por intereses hipotecarios eran superiores a $ 150.00, pero inferiores
a $250.00 mensuales, recibirdn en sustitucién una renta mensual vitalicia no infe-
rior a $ 150.00 mensuales, més el 50 % de la diferencia entre esta cantidad y lo que
en total percibian por el expresado concepto, siempre que la suma de los demas
ingresos que tuvieren y esta indemnizacién no sobrepase la cantidad de $ 250.00
mensuales, reduciéndose la indemnizacién en lo que exceda de la expresada cantidad.

El derecho a percibir estas indemnizaciones serd declarado por los Consejos
de la Reforma Urbana cuando se solicite dentro de los seis meses naturales contados
a partir de la fecha de la publicacién de la presente Ley, aunque en la fecha de la
solicitud o de la resolucién no se hubieren extinguido atn los pagos parciales del
precio de la compra-venta.

Este término podrd ser prorrogado por el Consejo Superior de la Reforma
Urbana.

Estas rentas se pagardn a los propietarios vendedores al mes siguiente a aquel
en que corresponda al comprador efectuar el dltimo pago de la compra-venta; serin
vitalicias, pero cesarin en el caso de que el beneficiario adquiera posteriormente
ingresos propios que por su cuantia sustituyan a la indemnizacién.

Para el pago de las indemnizaciones antes referidas, se creard en el Banco Na-
cional de Cuba un Fondo que se integrard con los productos del siguiente impuesto:

Un impuesto ascendente a un peso mensual que pagard todo adquirente que
lo sea por ministerio de esta Ley, cuando haya satisfecho todos los plazos de la
compra-venta y amortizado totalmente el inmueble que adquiera, siempre que
la renta que antes devengaba el inmueble no excediera de cincuenta pesos mensua-
les. Si fuera superior a cincuenta pesos y no excediera de cien pesos mensuales, el
impuesto serd de dos pesos; y siempre que la renta que antes devengaba el inmueble
fuera superior a cien pesos mensuales, el impuesto serd de tres pesos.

El Consejo Superior de la Reforma Urbana si fuera necesario, podrd nutrir el
Fondo antes referido, con parte de los otros ingresos que recibird el Estado por
la aplicacién de los preceptos de esta Ley.

Capitulo V

PROCEDIMIENTOS

Art. 38. Las resoluciones que dicten los Consejos Provinciales de la Reforma
Urbana se notificardn a los interesados personalmente o mediante edictos que se
publicarin en la Gaceta Oficial de la Reptblica, en los cuales se expresara sola-
mente la parte dispositiva de la resolucién, pudiendo incluirse m4s de una resolucién
en un solo Edicto.

Art. 39. Contra las resoluciones que dicten los Consejos Provinciales de la Re-
forma Urbana, cabri recurso de alzada para ante el Consejo Superior de la Reforma
Urbana, que deberd interponerse en el término de diez dias hébiles, siguientes a la
notificacion de la resolucidén recurrida, mediante escrito fundado.

Recibido el Recurso por el Consejo Superior, €l mismo publicard aviso en la
Gaceta Oficial de 1a Reptblica acerca de su interposicién, emplazando a las partes
apeladas para que comparezcan y aleguen lo que les conviniere en un término de
quince dias habiles a partir de la fecha del emplazamiento, transcurrido el cual tér-
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mino, hdyanse o no personado y alegado los apelados, el Consejo Superior dictard
la Resolucién que proceda.

Art. 40. Cualquier cuestién civil o social que se suscite en virtud de la aplica-
cién de la presente Ley, deberd sustanciarse ante los Consejos Provinciales de la Re-
forma Urbana, mediante escrito que contendrd la solicitud que se haga al Consejo
y las pruebas documentales que abonen en favor de dicha solicitud.

El Consejo emplazari mediante publicaciéon de Edicto en la Gaceta Oficial de
la Repiblica a todos los interesados en la cuestién planteada, los que deberan perso-
narse ante el Consejo mediante escrito en el que deberdn hacer sus alegatos y acom-
pafiar las pruebas documentales que estimen convenientes dentro del término de
quince dias hébiles contados a partir de la fecha del emplazamiento.

Transcurrido dicho término, el Consejo examinari los antecedentes produci-
dos, pudiendo ordenar de oficio la prictica de toda clase de pruebas, si estimare in-
suficientes los antecedentes presentados. Practicadas las pruebas que considere
necesarias €l Consejo, caso de estimar insuficientes los antecedentes presentados, o
sin la prictica de prueba alguna y con vista s6lo a los escritos y documentos presen-
tados, si los estimare suficientes, dictard Resolucién.

Art. 41. Contra la Resolucién del Consejo Provincial cabrd el Recurso de Al-
zada a que se refiere el Articulo 39 de esta Ley, el cual se sustanciard en la forma
establecida en dicho Articulo.

Art. 42. Las indemnizaciones a que se refiere el Articulo 37 de esta Ley, serin
solicitadas ante el Consejo Provincial de la Reforma Urbana correspondiente al do-
micilio del solicitante, tramitindose esta solicitud en la forma sefialada en el Ar-
ticulo 40.

Contra las Resoluciones que dicten los Consejos Provinciales de la Reforma
Urbana en cuanto a estas solicitudes, cabra el Recurso de Alzada referido en el
Articulo anterior.

Art. 43. El Consejo Superior de la Reforma Urbana podri dictar normas su-
pletorias del presente texto.

También podra dictar dicho Consejo cuantas disposiciones reglamentarias con-
sidere oportunas a los efectos del cumplimiento de la presente Ley.

El Consejo Superior de la Reforma Urbana designard los funcionarios de la
Administracién Puablica que representardn al Estado en el otorgamiento de los con-
tratos que dispone esta Ley.

Los gastos de los Consejos de la Reforma Urbana serdn abonados con cargo
al fondo que se cree con los ingresos que perciba el Estado por la aplicacién de la
presente Ley.

Capitulo VI

DISPOSICIONES PENALES

Art. 44. Cualquier accién u omisién tendente a infringir, incumplir, o anular
los derechos y obligaciones que establece esta Ley, serdn sancionados con privacién
de libertad de treinta y uno a ciento ochenta dias, o multa de treinta y una a ciento
ochenta cuotas, o ambas.

Art. 45. Independientemente de las sanciones penales que esta Ley sefiala para
los que la incumplan, se aplicard en todo caso a los infractores, como sancién ad-
ministrativa, por los Consejos de la Reforma Urbana que esta Ley crea, la pérdida
de los derechos que la misma concede, y €l traspaso, en su caso, de la propie-
dad del inmueble de que se trate, al Estado.
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DisPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera: Los antiguos arrendatarios estardn obligados a depositar en la Caja
Postal de Ahorros durante el término comprendido entre la fecha de la publicacién
de esta Ley y la del otorgamiento del contrato de compra-venta sobre el inmueble
que ocupen, cantidades equivalentes al importe de lo que antes abonaban por el
arrendamiento, las cuales cantidades serdn consideradas como parte del precio de
la compra-venta.

Estos depésitos deben realizarse en cuanto a las mensualidades antes referidas,
aunque se encuentren pendientes de pago mensualidades anteriores.

En el acto del otorgamiento del contrato de compra-venta, el comprador entre-
gard los Certificados de Depésito que haya recibido.

Segunda: Las cantidades que los propietarios de inmuebles urbanos objeto de
esta Ley hayan recibido para garantizar el cumplimiento de contratos de arrenda-
mientos, a solicitud del comprador, se aplicarin por los Consejos de la Reforma
Urbana al pago, hasta donde alcance, del precio que hayan de recibir los vendedores
por los inmuebles de su propiedad.

Tercera: Quedan excluidos de los derechos y beneficios que esta Ley concede
los ciudadanos extranjeros que no tengan la condicidn legal de residentes.

Cuarta: Los beneficios que por esta Ley pueden corresponder al Presidente de
la Republica, al Primer Ministro y a los Ministros del Gobierno, se considerardn
traspasados a favor del Estado cubano.

DisposicION FINAL

En uso del Poder Constituyente que compete al Consejo de Ministros, se de-
clara la presente Ley parte integrante de la Ley Fundamental de la Repiblica la
que asi queda adicionada.

En consecuencia se otorga a esta Ley fuerza y jerarquia constitucionales.

Por tanto: Mando que se cumpla y ejecute la presente Ley en todas sus partes.

Dada en el Palacio de la Presidencia, en La Habana, a catorce de octubre de
mil novecientos sesenta.

Osvaldo Dorticés Torrado, Presidente de la Republica. Fidel Castro Ruz, Pri-
mer Ministro. Carlos Olivares Sdnchez, Ministro de Relaciones Exteriores. Alfredo
Yabur Maluf, Ministro de Justicia. José A. Naranjo Morales, Ministro de Goberna-
ci6bn. Rolando Diaz Aztarain, Ministro de Hacienda. Osmani Cienfuegos Gorria-
ran, Ministro de Obras Publicas. Pedro Miret, Ministro de Agricultura. Rail Cepe-
ro Bonilla, Ministro de Comercio. Augusto R. Martinez Sdnchez, Ministro del
Trabajo. Armando Hart Ddvalos, Ministro de Educacién. Mario Escalona Reguera,
Ministro de Salud Pdblica. Raquel Pérez Gonzdlez, Ministro de Bienestar Social.
Raill Curbelo Morales, Ministro de Comunicaciones. Julio Camacho Aguilera, Mi-
nistro Encargado de la Corporacién Nacional de Transportes. Raill Castro Ruz,
Ministro de las Fuerzas Armadas Revolucionarias. Regino Boti Leén, Ministro de
Economia. Luis M. Buch Rodriguez, Secretario de la Presidencia y del Consejo
de Ministros.
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